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TRGOVACKI SUD U SPLITU
n/p Stecajnog suca
gosp. Velimira Vukovica

PRIJEDLOG RAZDIOBE KUPOVNINE OSTVARENE PRODAJOM NEKRETNINA
U VLASNISTVU STECAJNOG DUZNIKA NA KOJIMA POSTOJI UPISANO
ZALOZNO PRAVO U JAVNOJ KNJIZI

Nakon pravomocnosti rjeSenja naslovnog suda od dana 16.11.2021.god kojim
rjeSenjem su iz uplacene kupovnine ostvarene prodajom nekretnine oznacene kao
K.C.br.284/2, k.C.br.307/1, k.C.br.320/37, k.C.br.432/1, k.C.br.432/2, k.¢.br.432/3,
k.C.br.432/8 upisane u ZU 3171 K.O.Trogir, namireni troSkovi unovcéenja u iznosu od
43.971,50 kn, a ostatak od 227.778,50 kn proslijeden na racun razlu¢nog vjerovnika
H-Abduco doo Zagreb, stekli su se uvjeti raspodjele kupovnine ostvarene prodajom
nekretnina upisanih u ZU6421 kao E-6 i ZU 6407 kao E-6 K.O.Trogir te nekretnina
upisanih u ZU 6419 kao E-5 i E-6 K.O.Trogir.

Dana 05.11.2021.u spis sudu dostavljen je podnesak HETA Asset Resolution
Hrvatska doo kao prethodnog stecajnog i razlu¢nog vjerovnika kojim potvrduje kako
Je nov€ana trazbina temeljem koje je upisano zaloZzno pravo na nekretninama u
vlasnistvu steCajnog duznika prenesena na drustvo H-ABDUCO doo, a takoder i
pravo na odvojeno hamirenje iz ranije prodanih nekretnina oznacenih kao 6.etaza
suvlasni¢kog udjela 1721/13107, 1.dijela ¢.zem.432/4 upisane u ZU 6421 K.O.Trogir
i 6.etaza suvlasnic¢kog udjela 15680/12438, 1.dijela ¢.zem.432/6 upisane u ZU 6407
K.O.Trogir.

U ovrsnom postupku pod posl.br.OVR-1972/18 koji se vodi pred Opcinskim sudom u
Splitu-Stalna sluzba Trogir, a radi prodaje apartmana-stanova oznacenih kao 5.etaza
suvlasni¢kog udjela 1844/13773, ¢.zem.432/5 upisano u ZU 6419 K.O.Trogir i
6.etaza suvlasni¢kog udjela 1957/13773, ¢.zem.432/5 upisano u ZU 6419 K.O.Trogir,
na rocCistu za prodaju dana 19.11.2021.god razlucni ivierovnik H-Abduco doo izjavio
Je da kupuje nekretnine koje su predmet prodaje, na nacin da se oslobodi placanja
kupovnine iz razloga $to njegova trazbina znacajno veca od vrijednosti nekretnina
koje su predmet ovrhe.

Sukladno navedenom sud je dana 19.11.2021.god donio zaklju¢ak kojim je utvrdio
da je ovrhovoditelj/razlucni vjerovnik H-Abduco doo nekretninu oznacenu kao
Cest.zem.432/5, etazno vlasnistvo E-5, upisano u ZU6419 K.O.Trogir kupio za iznos
od 635.000,00 kn, a nekretninu oznacenu kao ¢est.zem.432/5, etazno viasniStvo E-6
upisano u ZU6419 K.O.Trogir kupio za iznos od 670.000,00 kn.

Dana 07.12.2021.god sud je u predmetnom ovrsnom postupku donio rieSenje o
dosudi, a dana 09.12.2021.god stranke su se odrekle prava na Zalbu (dostavija se u
prilogu).

Time je od prodaje predmetne imovine ostvareno 1.305.000,00 kn.



U svrhu odredivanja troskova unovcéenja iz kupovnine ostvarene prodajom imovine
ste¢ajnog duznika upisane u ZU 6421 oznaceno kao E-6 i upisano u ZU 6407
oznaceno kao E-6 K.O.Trogir i upisane u ZU 6419 kao E-5i E-6 K.O.Trogir u
nastavku se prilaZe Tabela I.

TABELA | Ostvareni prilivi od prodaje imovine na dan 19.11.2021.god sa
projekcijom unovéenja do kraja stecajnog postupka

Red.br OPIS PRILIV UCESCE
%

1. Ostvarena kupovnina od prodaje
nekretnina upisanih u ZU6421 kao 942.042,23
E-6 1 ZU 6407 kao E-6 K.O.Trogir
2. Ostvarena kupovnina od prodaje
nekretnina upisanih u ZU 6419 kao | 1.305.000,00
E-51 E-6 K.O.Trogir

UKUPNO UNOVCENA IMOVINA

OPTERECENA RAZLUCNIM 2.247.042,23 82,71
PRAVIMA

3. Procijenjena vrijednost apartmana
upisanog u ZU 6407 kao E-5 400.000,00 14,72

K.O.Trogir (spor sa V.Abaza,
prvost.presuda u korist Janaso)

Il UKUPNO NEUNOVCENA
IMOVINA OPTERECENA 400.000,00 14,72
RAZLUCNIM PRAVIMA

4. Uplata Spliting doo po 36.677,22
predstecajnoj nagodbi

5. Uplata Matjasec doo 32.525,71

6. Pripis kamate 384,95
UKUPNO UNOVCENA IMOVINA

1] STECAJNOG DUZNIKA BEZ 69.587,88 2,56
RAZLUCNIH PRAVA

\Y, UKUPAN PRILIV 2.716.630,11 100,00

Pod red.br.1.,2.,4.,5.i 6. Tabele | prikazane su ostvarene kupovnine u prodaji imovine
i uplate po pravomocnoj predstecajnoj nagodbi drustva Spliting doo te uplata
Matjasec doo za troSkove u steCajnom postupku.

Pod red.br.3.prikazana je procijenjena vrijednost imovine-nekretnine ozna¢ene kao
E-5 upisane u ZU6407, a koja imovina je predmet parni¢nog postupka koji je u tijeku.
Takovom je metodologijom utvrdeno da vrijednost unovéene imovine stecajnog
duznika iznosi ukupno 2.716.630,11 kn.

U Tabeli Il prikazani su ostvareni izravni troskovi koji su prethodno Kkorigirani za iznos
vec obracunatih tro§kova za koje je razluénom vjerovniku umanjena ostvarena
kupovnina od prodaje zemljista upisanog u ZU3171 K.O.Trogir.
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TABELA Il Izravni troskovi koji se u punom iznosu namiruju iz ostvarene
kupovnine

Red. «
br. VRSTA TROSKA IZNOS U kn
1. ngnrc;L(Ij‘;éjs _7;?5/%2 ;rgskow vode i struje u 102.487,69
2 TroSak oglasavanja prodaje 12.093,89
3. TroSak javne drazbe 1.914,78
4, Izrada procjembenih elaborata 8.890,05
5. Izmjena brava 7.337,16
UKUPNO 132.723,57

Ukupno ostvareni izravni troSkovi iznose 132.723,57 kn. U svrhu rasporeda
predmetnih troSkova primjenjuje se postotak od 84,90% koji predstavija u¢esce
prodanih nekretnina pod zaloZnim pravom. Ostatak od 15,10% odnosi se na
nekretninu pod zaloZnim pravom koja je predmet parni¢nog postupka i jo§ uvijek nije
unovéena.

Sukladno navedenom, razlu¢nom vjerovniku H-Abduco doo rasporeduje se
proporcionalni dio od 84,90% tj u iznosu od 112.682,31 kn.

U Tabeli lll prikazani su ostvareni neizravni troSkovi takoder prethodno korigirani

za iznos vec obracunatih troSkova za koje je razlu¢nom vjerovniku umanjena
ostvarena kupovnina od prodaje zemljiSta upisanog u ZU3171 K.O. Trogir.

TABELA Ill Ukupno ostvareni neizravni troskovi od 24.10.2011.do
01.12.2021.god

Ef % |vrsTa TROSKA IZNOS U kn
1. Tro$ak platnog prometa 4.146,63
2. |Odvjetniéki troskovi zastupanja 32.732,40
3. |Sudske pristojbe 10.072,28
4.  |Trosak provodenja ovrhe 2.290,48
5. Trosak vodenja knjigovodstva 22.393,00
6.  |Javnobiljeznicki troskovi 6.602,65
7 Mate_rljalni troSkovi: postarine, kancel.mater.,loco 8.402,91
voZnja, troSak mob.




Tro8ak nagrade stelajnoj upraviteljici 236.676,30

UKUPNO 323.316,65

Posebno se isti¢e da je pod red.br.8. izvrSena korekcija nagrade stecCajnoj
upraviteljici sukladno stvarnom unovéenju u postupku ovrhe

Izravni troSkovi unovéenja predmetnih nekretnina iznose ukupno 132.723,57 kn, a
od Cega se razlu¢nom vjerovniku H-Abduco doo rasporeduju u proporcionalnom
iznosu od 84,90%, tj u iznosu od 112.682,31 kn.

Neizravni troskovi unovéenja predmetnih nekretnina iznose ukupno 323.316,65 kn, a
od Cega se razluénom vjerovniku rasporeduju u proporcionalnom iznosu od 82,71% tj
u iznosu od 267.415,20 kn.

Sukladno navedenom ostvarena kupovnina u prodaji nekretnina upisanih u ZU6421
kao E-6 i ZU 6407 kao E-6 K.O.Trogir te nekretnina upisanih u ZU 6419 kao E-5i E-6
K.O.Trogir iznosi ukupno 2.247.042,23 kn (prikazano u Tabeli | pod to¢kom ).
Obracunati izravni i neizravni troSkovi iznose ukupno 380.097,51 kn.

U ste¢ajnom postupku na Ziro racun ste¢ajnog duznika 2016.god uplacena je
kupovnina ostvarena prodajom nekretnina pod zaloZnim pravom sada H-Abduco doo
oznacenih kao oznacenih kao 6.etaZza suvlasni¢kog udjela 1721/13107, 1.dijela
¢.zem.432/4 upisane u ZU 6421 K.O.Trogir i 6.etaZa suvlasni¢kog udjela
15680/12438, 1.dijela ¢.zem.432/6 upisane u ZU 6407 uiznosu od 942.042,23 kn.

U postupku prodaje u ovrsnom postupku OVR-1972/18, Opcinski sud u Splitu-Stalna
sluzba u Trogiru, donio je dana 19.11.2021.god zaklju¢ak kojim je utvrdio da je
ovrhovoditelj/razlu¢ni vierovnik H-Abduco doo nekretninu oznacenu kao 5.etaza
suvlasni¢kog udjela 1844/13773, ¢.zem.432/5 upisano u ZU 6419 K.O.Trogir i
6.etaZa suvlasnickog udjela 1957/13773, ¢.zem.432/5 upisano u ZU 6419 kupio za
ukupan iznos kupovnine od 1.305.000,00 kn.

Dana 07.12.2021.god sud je u predmetnom ovr§nom postupku donio rjeSenje o
dosudi, a stranke su se dana 09.12.2021.god suglasno odrekli prava na Zalbu.
Slijedom navedenog, a obzirom na nacine unovéenja predmetnih nekretnina,
predlaZe se ostvarenu kupovninu u iznosu od 942.042,23 kn umanijiti za ukupan
iznos izravnih i neizravnih troskova od 380.097,51 kn te ostatak od 561.944,72 kn sa
Ziro-raCuna stecajnog duZznika uplatiti na Ziro racun razluénog vjerovnika H-Abduco
doo.

Stecajna upraviteljica:
Mladineo Natalija,dipl.oec.
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